) Kreis- und Hochschulstadt Meschede
2. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan Nr. 98 "Dunnefeld”

Rechtsgrundlagen

Ortliche Bauvorschriften

(§ 89 (2) BauO NRW i. V. m. § 9 (4) BauGB)
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 20231 Nr. 176)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung Bau© NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01. Januar 2019 (GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14, September 2021 (GV. NRW. S. 1086)

Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 490)

Werbeanlagen

Werbeanlagen in beweglicher, veranderlicher, blinkender und reflektierender Form sind unzulassig.
Werbeanlagen an Gebauden und freistehende Werbeanlagen sind nur bis zu einer Flachengrofie von
max. 10 m? zulassig, wobei Werbeanlagen an Gebauden hochstens 2/3 der Gebaudeseite einnehmen

darfen.

Die Hohe (Oberkante) von freistehenden Werbeanlagen darf max. 10 m GOber gewachsenem Boden
betragen. An Gebauden durfen Werbeanlagen die genehmigte Traufhdhe nicht Uberschreiten.

Sonstige Darstellungen

Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB)

Verfahrensvermerke

Kartographische Darstellung

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der
Flursticke sowie die Darstellung der Geb&dude mit dem Nachweis
des Liegenschaftskatasters Ubereinstimmen. Insoweit entspricht
die Planunterlage den Anforderungen des § 1 der Planzeichen-
verordnung in der Fassung vom 18.12.1990.

Arnsberg, den __04.04.2024

gez. i. A. Heuer (KVR)

(Siegel)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat am
01.06.2023 beschlossen, gem. § 2 (1) BauGB die 2. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 98 "Dinnefeld" aufzustellen
und das Bauleitplanverfahren fir diesen Bebauungsplan gem.
§ 13a BauGB nach den (Verfahrens-) Regeln fur ,Bebauungspléane
der Innenentwicklung® im beschleunigten Verfahren in Verbindung
mit § 13 BauGB ,Vereinfachtes Verfahren® einzuleiten.

Meschede, den 15.03.2024

Birgermeister  gez. Christoph Weber
Schriftfuhrer~in: gez. Roland Harnacke

(Siegel)

Offentliche Bekanntmachung

Die wvorgesehene Aufstellung und Art der Beteiligung der
Offentlichkeit ist gem. § 13a (2) Nr.1 BauGB i.vV.m. § 2 (1) BauGB
und § 13a (3) BauGB am 06.06.2023 d&ffentlich bekanntgemacht
worden.

Meschede, den 15.03.2024

Burgermeister  gez. Christoph Weber

(Siegel)

Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
erfolgte, indem der Bebauungsplan im Zeitraum vom 13.06.2023
bis zum 12.07.2023 im Fachbereich Planung und Bauordnung

offentlich auslag und Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung
gegeben wurde.

Meschede, den 15.03.2024

Blrgermeister  gez. Christoph Weber

(Siegel)

Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange

Gem. § 4 (1) BauGB sind die berihrten Behérden und sonstigen
Trager &ffentlicher Belange mit Schreiben vom 06.06.2023 um
Stellungnahme gebeten worden.

Meschede, den 15.03.2024

Burgermeister  gez. Christoph Weber

(Siegel)

Beschluss

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat am
14.12.2023 Uber die in der Beteiligung gem. §3 (1) und § 4 (1)
BauGB vorgebrachten Anregungen beraten und beschlossen.

Meschede, den 15.03.2024

Birgermeister  gez. Christoph Weber
Schriftfuhrer-in: gez. Ursula Henke

(Siegel)

Offenlegungsbeschluss

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat am
14.12.2024 die o6ffentliche Auslegung dieses Bebauungsplanes
gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.

Meschede, den 15.03.2024

Biirgermeister  gez. Christoph Weber

(Siegel)

Offenlegung

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit Begrindung hat gem.
§3 (2) BauGB in der Zeit vom 05.01.2024 bis zum 05.02.2024
offentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der Auslegung sind am 21.12.2023 ortsiblich
bekanntgemacht worden.

Die Behdrden und Trager &ffentlicher Belange wurden gem. § 4 (2)
BauGB mit Schreiben vom 02.01.2024 um Stellungnahme gebeten.

Meschede, den 15.03.2024

Burgermeister  gez. Christoph Weber

(Siegel)

Beschluss

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat am
14.03.2024 (ber die in der Beteiligung gem. §3 (2) und § 4 (2)
BauGRB vorgebrachten Anregungen beraten und beschlossen.

Meschede, den 15.03.2024

Burgermeister  gez. Christoph Weber

(Siegel)

Ermachtigungsgrundlagen

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-
Westfalen vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666 / SGV NRW 2023) in
der zurzeit giltigen Fassung, des § 2 (1) und § 10 BauGB i. d. F.
der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der
zurzeit glltigen Fassung, der BauNVO vom 21.11.2017 (BGHI. | S.
3786) in der zurzeit glltigen Fassung und des §89 der
Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen vom 21.07.2018
(GV NRW S. 421) in der zurzeit gultigen Fassung, hat der Rat der
Kreis- und Hochschulstadt Meschede diese Bebauungsplan-
anderung am 14.03.2024 als Satzung sowie die Satzungs-
begrindung hierzu beschlossen.

Meschede, den 15.03.2024

Burgermeister  gez. Christoph Weber

Schriftfuhrer/-in: gez. Ursula Henke (Siegel)

Bekanntmachung

Mit dem Tage der Bekanntmachung tritt diese Bebauungsplan-
anderung am 20.03.2024 gem. §10 (3) BauGB in Kraft.

Die Bebauungsplanénderung mit Begrindung kann wéhrend der

Dienststunden im Fachbereich Planung und Bauordnung der Kreis-
und Hochschulstadt Meschede eingesehen werden.

Meschede, den 20.03.2024

Burgermeister  gez. Christoph Weber

(Siegel)

Bescheinigung

Die Ubereinstimmung der Verfahrensmerkmale mit dem Criginal
wird hiermit beglaubigt.

Meschede, den

Der Burgermeister

Im Auftrage

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet gem. §11 (2) BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Blro und
Verwaltung®

(1) Das Sondergebiet ,Blro und Verwaltung® dient vorrangig der Unterbringung von Blro-
und Verwaltungseinrichtungen.

(2) Zulassig sind:
- Boro- und Verwaltungsgebaude,
- Gebaude und Raume fur freie Berufe i.5.d. § 13 BauNVO sowie

- Anlagen fur schulische und kulturelle Zwecke

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
- nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

- Schank- und Speisewirtschaften (Kantine).

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 20 BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl (GRZ), hier 0,8

Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl sind die Grundflachen von
1. Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick
lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen (§ 19 (4) Satz 1 BauGB).

Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal, hier 2,4
1% Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald, hier 4
GH Gesamthdhe als Hochstmafd, hier 321 m 0. NHN

Unterer Bezugspunkt zur Bestimmung der Oberkante der baulichen Anlagen ist
Normalhohen-Null (NHN - Bezugsflache fur die Héhe Ober dem Meeresspiegel im
Deutschen Haupthéhennetz 2016 (DHHN2016)).

Ausnahmetatbestand gem. §31 (1) BauGB:

Eine Uberschreitung der festgesetzten max. Gebaudehshe (GH) kann aus zwingenden
topographischen, grundsticksspezifischen und betrieblichen Grinden und fur technische
Anlagen, wie z.B. Schornsteine und Aufzugschéachte, ausnahmsweise um bis zu 2 m
zugelassen werden.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

a Abweichende Bauweise

Die abweichende Bauweise wird als offene Bauweise i. S. von §22 (2) BauNVQO, jedoch
ohne Langenbegrenzung der Baukorper, definiert.

Uberbaubare und nicht ilberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Baugrenze

Gebaude und Gebaudeteile durfen diese Linie nicht Uberschreiten. Ein Vortreten wvon
Gebaudeteilen in geringfugigem Ausmal} kann zugelassen werden.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Flichen fir Stellplitze, liberdachte Stellplitze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) und
§ 23 BauNV0O))

In dem Baugebiet sind Stellplatze, Oberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sowohl auf den

Oberbaubaren als auch auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen allgemein zuldssig. Sie mussen
jedoch zu Verkehrsflachen einen Mindestabstand von 1,0 m einhalten.

Verkehrsflichen (§ 9 (1) Nr. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie
Bereich chne Ein- und Ausfahrt

e v v v

Flihrung von oberirdischen und unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 (1) Nr. 13
BauGB)

— gukens, vorhandener Schmutzwasserkanal (unterirdisch)
—fiuan vorhandener Regenwasserkanal (unterirdisch)
—olnm g vorhandene Stromleitung (unterirdisch)

Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung , Straenbegleitgrun”

V]

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager zu belastende
Flache

Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
und sonstigen Gefahren im Sinne des BImSchG sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder
zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zur treffenden baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Die dem Besucherverkehr dienenden Stellplatze sind entlang des Dunnefeldweges zu orientieren.

Sonstige Planzeichen

-I Grenze des réaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)
| I

=

v 25,9 - Bemalung, z.B. 259 m

—— - - - —— Flurgrenze
I Flurstucksgrenze mit Grenzpunkt
746 Flursticksnummer, z.B. Nr. 746

Vorhandenes Hauptgebaude mit Hausnummer

Vorhandenes Nebengebaude

Gelande- und Gebaudehthe im Bestand

Baumstandort im Bestand

Vorhandene Boschung

Vorhandene Gehwege (nicht lagegenau)

Hinweise

1. Artenschutz

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande ist eine Begrenzung der Inanspruchnahme von
Vegetationsbestanden auf Zeiten aullerhalb der Brutzeit (1. Marz bis 30. September) notwendig.
Raumungsmalnahmen samtlicher Vegetationsflachen sind dementsprechend nur zwischen dem
1. Oktober und dem 28./ 29. Februar durchzufthren.

Die Aktivitaten der BaumaRnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten etc) sind auf vorhandene
befestigte Flachen oder zukinftig als Lagerflache genutzte Bereiche zu beschranken. Damit wird
sichergestellt, dass zu erhaltene Geholz- und Vegetationsbestande der naheren Umgebung vor
Beeintrachtigung geschitzt sind und auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum Ubernehmen
kénnen.

2. Altlasten

Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen fester, flussiger oder gasférmiger Kontamination oder sonstige
Hinweise, die einen Altlastenverdacht begrinden kénnen, festgestellt, so sind die Arbeiten sofort
einzustellen und die Stadt Meschede als Ortliche Ordnungsbehérde (Tel.: 0291/205-0) und/ oder die
Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde des Hochsauerlandkreises (Tel.: 0291 / 94-1647)
unverziglich zu informieren, um die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

3. Kampfmittel

Ist bei den Vorbereitungen (z. B. Abschieben der Bauflache bis auf den gewachsenen Boden) bzw. der
Durchfiihrung des Bauvorhabens der Erdaushub aulergewdhnlich verfarbt oder werden verdachtige
Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen. Mégliche Kampfmittel sollen in keinem
Fall bewegt werden. Im Verdachtsfall ist der Gefahrenbereich grof¥flachig abzusperren und die Stadt
Meschede als Ortliche Ordnungsbehorde (Tel.: 0291/205-0) und / oder die Bezirksregierung Arnsberg,
Dezernat 22 - Gefahrenabwehr und Kampfmittelbeseitigung (02931 / 82-2399) unverziglich zu
informieren.

4. Denkmalschutz und Bodendenkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/ oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veréanderungen und Verfarbungen in der natlrlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/ oder pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Meschede als Untere Denkmalbehérde (Tel.:
0291/205-275) und/oder der LWL-Archaologie fur Westfalen, Aultenstelle Olpe (Tel.: 02761 - 93750;
Fax: 02761 - 937520), unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die
Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen,
wenn nicht die Obere Denkmalbehédrde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte
Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fur die Betroffenen
zumutbar ist (§ 16 (2) Denkmalschutzgesetz NW). Gegenlber der Eigentimerin oder dem Eigentimer
sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundsticks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt
werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen Mallnahmen zur sachgemalten Bergung des
Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumsténde und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstick
vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 (4) Denkmalschutzgesetz NW).

5. Geometrische Liniendarstellung

Wo im Bebauungsplan Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt dicht neben Flursticksgrenzen gezeichnet
sind, liegen diese als Festsetzung geometrisch zusammen auf einer Linie.
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Kreis- und Hochschulstadt Meschede

2. Anderung und Erweiterung
Bebauungsplan Nr. 98 "Dinnefeld"

Bearbeitungsstand: 09.11.23

Lagesystem: ETRS89_UTM32

Plandatei: 2202816BP_231109

Planbearbeitung Ingenieurgesellschaft Gierse - Klauke

Embhildisstrale 16 Tel. 0291 9913-0
59872 Meschede Fax 0291 9813-13

info@igk-meschede.de
www.igk-meschede.de

Ingenieure flir innovative Infrastruktur
LOSUNGEN MIT MEHR-WERT




